 ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА
№350 ОТ 01.08.2011 ГОДА
Муниципальное образование Можайский муниципальный район Московской области в соответствии с постановлением Главы Можайского муниципального района от 24.06.2011 № 967-П  «О  проведение аукциона на право заключения договоров аренды муниципальной собственности» и Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Правила) сообщает о проведении аукциона на право заключения договоров аренды муниципальной собственности (далее – аукцион). 
Организатором аукциона выступает муниципальное образование Можайский муниципальный район Московской области, от имени которого действует Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района (далее – Организатор), расположенный по адресу: Московская область, г.Можайск, ул.Московская д.15, (индекс 143200, каб.306), номер контактного телефона: 8-49638-23-440, адрес электронной почты: kuiammrmo2011@mail.ru.
Предмет аукциона и характеристики имущества: 

Лот № 1

Помещения, назначение: нежилое, общей площадью 15,2 кв.м, этаж 1, номера на поэтажном плане 1,2, расположенные по адресу: Московская область, Можайский район, пос. Колычево, д. 31.
- год постройки 1981,

- стены – кирпичные,

- перекрытия – сборные железобетонные плиты,

- полы – плитка,

- проемы: оконные – 2-ые створные, деревянные,

- дверные – металлические, ПВХ, деревянные,

- отделка стен – оштукатурено, окрашены,

- отделка потолков: побелено,

- инженерные коммуникации – отопление (центральное), электричество, водоснабжение (центральное), канализация (центральная),

- телефон – есть;
-целевое использование – банковская деятельность;
-  начальная  (минимальная)  цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности (начальная цена предмета аукциона) в размере 17 000 (семнадцать тысяч) рублей (без учета налога на добавленную стоимость);
-  сумма задатка в размере 10% начальной цены предмета аукциона, что составляет 1700 (одна тысяча семьсот) рублей;
-  шаг аукциона в размере 5% начальной цены предмета аукциона, что составляет 850  (восемьсот пятьдесят) рублей. 

Существенные условия договора аренды муниципальной собственности:

- срок аренды – 5 (пять) лет;

- победитель аукциона уплачивает цену права на заключения договора аренды муниципальной собственности, а также арендную плату;

-  цена права на заключение договора арены муниципальной собственности устанавливается по результатам аукциона; 

- оплата права на заключение договора аренды муниципальной собственности производится единовременно в течение 10 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

-  за нарушение срока оплаты права на заключение договора аренды муниципальной собственности уплачивается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки; уплата неустойки не освобождает от исполнения обязательств по оплате права на заключение договора аренды муниципальной собственности;

- арендная плата рассчитывается в соответствии с Положением об аренде имущества, находящегося в собственности  Можайского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов Можайского муниципального района Московской области от 24.12.2010 № 277/2010-Р, по формуле Ап = Бап х S х Киз х Км х Кт х Кнж х К ух Кд, где Бап – базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр, S – арендуемая площадь здания (помещения), Киз – коэффициент остаточной стоимости здания, Км – коэффициент качества строительного материала стен здания, Кт – коэффициент типа здания (помещения, строения), Кнж – коэффициент качества нежилого помещения, Ку – коэффициент удобства расположения арендуемого здания (помещения), Кд – коэффициент, учитывающий условия использования арендатором здания (помещения) или вид деятельности арендатора в здании (помещении);

- условия внесения арендной платы: арендная плата вносится ежемесячно не позднее последнего дня текущего месяца;

-  за несвоевременное внесение арендной платы устанавливается неустойка  в размере     0,1 %  от неуплаченной суммы за каждый день просрочки;

-  за неисполнение или ненадлежащее исполнение арендатором других условий договора аренды муниципальной собственности устанавливается неустойка в размере 5% от суммы месячной арендной платы. 
Проект договора аренды муниципальной собственности (Лот №1) размещен на официальном сайте администрации Можайского муниципального района Московской области admmozhaysk.ru (Приложение №4).
Лот № 2

Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
Торговые помещения № 37,37а, общей площадью 25,7 кв.м, расположенные по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Мира, д. 8, пом. 37,37а.

- год постройки 1989,

- назначение помещений: № 37 – торговое помещение,

- № 37а – подсобная,

- лит. А,

- этаж 1;
- -целевое использование – розничная торговля;
-  начальная  (минимальная)  цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности (начальная цена предмета аукциона) в размере 32 500 (тридцать две тысячи пятьсот) рублей (без учета налога на добавленную стоимость);
-  сумма задатка в размере 10% начальной цены предмета аукциона, что составляет 3 250 (три тысячи двести пятьдесят) рублей;
-  шаг аукциона в размере 5% начальной цены предмета аукциона, что составляет 1 625  (одна тысяча шестьсот двадцать пять) рублей. 

Существенные условия договора аренды муниципальной собственности:

- срок аренды – 5 (пять) лет;

-  победитель аукциона уплачивает цену права на заключения договора аренды муниципальной собственности, а также арендную плату;

- цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности устанавливается по результатам аукциона; 

-  оплата права на заключение договора аренды муниципальной собственности производится единовременно в течение 10 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- за нарушение срока оплаты права на заключение договора аренды муниципальной собственности уплачивается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки; уплата неустойки не освобождает от исполнения обязательств по оплате права на заключение договора аренды;
- арендная плата рассчитывается в соответствии с Положением об аренде имущества, находящегося в собственности  Можайского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов Можайского муниципального района Московской области от 24.12.2010 № 277/2010-Р, по формуле Ап = Бап х S х Киз х Км х Кт х Кнж х К ух Кд, где Бап – базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр, S – арендуемая площадь здания (помещения), Киз – коэффициент остаточной стоимости здания, Км – коэффициент качества строительного материала стен здания, Кт – коэффициент типа здания (помещения, строения), Кнж – коэффициент качества нежилого помещения, Ку – коэффициент удобства расположения арендуемого здания (помещения), Кд – коэффициент, учитывающий условия использования арендатором здания (помещения) или вид деятельности арендатора в здании (помещении);

- условия внесения арендной платы: арендная плата вносится ежемесячно не позднее последнего дня текущего месяца;

- за несвоевременное внесение арендной платы устанавливается неустойка  в размере     0,1 %  от неуплаченной суммы за каждый день просрочки;

- за неисполнение или ненадлежащее исполнение арендатором других условий договора аренды муниципальной собственности устанавливается неустойка в размере 5 % от суммы месячной арендной платы. 
Проект договора аренды муниципальной собственности (Лот №2) размещен на официальном сайте администрации Можайского муниципального района Московской области admmozhaysk.ru (Приложение №5).
Лот № 3

Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

Торговые помещения (№90,90а) общей площадью 29,8 кв.м, инв. № 2651, расположенные по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Мира, д. 8, пом. 90,90а.
- год постройки 1995,

- назначение помещений: № 90 – торговое помещение,

- № 90а – санузел,

- лит. А,

- этаж 1;
-целевое использование – розничная торговля;
-  начальная  (минимальная)  цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности (начальная цена предмета аукциона) в размере 37 700 (тридцать семь тысяч семьсот) рублей (без учета налога на добавленную стоимость);
-  сумма задатка в размере 10% начальной цены предмета аукциона, что составляет 3 770 (три тысячи семьсот семьдесят) рублей;
-  шаг аукциона в размере 5% начальной цены предмета аукциона, что составляет 1 885 (одна тысяча восемьсот восемьдесят пять) рублей. 

Существенные условия договора аренды муниципальной собственности:

- срок аренды – 5 (пять) лет;

- победитель аукциона уплачивает цену права на заключения договора аренды муниципальной собственности, а также арендную плату;

- цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности устанавливается по результатам аукциона; 

- оплата права на заключение договора аренды муниципальной собственности производится единовременно в течение 10 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- за нарушение срока оплаты права на заключение договора аренды муниципальной собственности уплачивается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки; уплата неустойки не освобождает от исполнения обязательств по оплате права на заключение договора аренды муниципальной собственности.
-  арендная плата рассчитывается в соответствии с Положением об аренде имущества, находящегося в собственности  Можайского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов Можайского муниципального района Московской области от 24.12.2010 № 277/2010-Р, по формуле Ап = Бап х S х Киз х Км х Кт х Кнж х К ух Кд, где Бап – базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр, S – арендуемая площадь здания (помещения), Киз – коэффициент остаточной стоимости здания, Км – коэффициент качества строительного материала стен здания, Кт – коэффициент типа здания (помещения, строения), Кнж – коэффициент качества нежилого помещения, Ку – коэффициент удобства расположения арендуемого здания (помещения), Кд – коэффициент, учитывающий условия использования арендатором здания (помещения) или вид деятельности арендатора в здании (помещении);

- условия внесения арендной платы: арендная плата вносится ежемесячно не позднее последнего дня текущего месяца;

- за несвоевременное внесение арендной платы устанавливается неустойка  в размере     0,1 %  от неуплаченной суммы за каждый день просрочки;

-  за неисполнение или ненадлежащее исполнение арендатором других условий договора аренды муниципальной собственности устанавливается неустойка в размере 5% от суммы месячной арендной платы. 

Проект договора аренды муниципальной собственности (Лот №3) размещен на официальном сайте администрации Можайского муниципального района Московской области admmozhaysk.ru (Приложение №6).
Лот № 4

Нежилые помещения №№ 1,2,3 общей площадью 27,4 кв.м, расположенные по адресу: Московская область, Можайский район, пос. Медико-инструментального завода (МИЗ), ул. Заречная Слобода, д. 32.
-  год постройки 1975,

- стены – кирпичные,

- 1 этаж 3-х этажного жилого дома;
-целевое использование – банковская деятельность;
-  начальная (минимальная)  цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности (начальная цена предмета аукциона) в размере 27 300 (Двадцать семь тысяч триста) рублей (без учета налога на добавленную стоимость); 

-  сумма задатка в размере 10% начальной цены предмета аукциона, что составляет 2 730 (две тысячи семьсот тридцать) рублей;
-  шаг аукциона в размере 5% начальной цены предмета аукциона, что составляет 1 365 (одна тысяча триста шестьдесят пять) рублей. 
Существенные условия договора аренды муниципальной собственности:

- срок аренды – 11 (одиннадцать) месяцев;

-  победитель аукциона уплачивает цену права на заключения договора аренды муниципальной собственности, а также арендную плату;

-  цена права на заключение договора аренды муниципальной собственности устанавливается по результатам аукциона; 

-  оплата права на заключение договора аренды муниципальной собственности производится единовременно в течение 10 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

-  за нарушение срока оплаты права на заключение договора аренды муниципальной собственности уплачивается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки;  уплата неустойки не освобождает от исполнения обязательств по оплате права на заключение договора аренды муниципальной собственности;
- арендная плата рассчитывается в соответствии с Положением об аренде имущества, находящегося в собственности  Можайского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов Можайского муниципального района Московской области от 24.12.2010 № 277/2010-Р, по формуле Ап = Бап х S х Киз х Км х Кт х Кнж х К ух Кд, где Бап – базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр, S – арендуемая площадь здания (помещения), Киз – коэффициент остаточной стоимости здания, Км – коэффициент качества строительного материала стен здания, Кт – коэффициент типа здания (помещения, строения), Кнж – коэффициент качества нежилого помещения, Ку – коэффициент удобства расположения арендуемого здания (помещения), Кд – коэффициент, учитывающий условия использования арендатором здания (помещения) или вид деятельности арендатора в здании (помещении);

-  условия внесения арендной платы: арендная плата вносится ежемесячно не позднее последнего дня текущего месяца;

- за несвоевременное внесение арендной платы устанавливается неустойка  в размере     0,1 %  от неуплаченной суммы за каждый день просрочки;

-  за неисполнение или ненадлежащее исполнение арендатором других условий договора аренды муниципальной собственности устанавливается неустойка в размере 5% от суммы месячной арендной платы.
Проект договора аренды муниципальной собственности (Лот №4) размещен на официальном сайте администрации Можайского муниципального района Московской области admmozhaysk.ru (Приложение №7).
Общие положения
Форма аукциона – аукцион, открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложений о цене.
Время, место и сроки подачи заявок: заявки на участие в аукционе принимаются по рабочим дням с 10.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 начиная с 01.08.2011 года по 09.09.2011 года  по адресу: МО, г. Можайск, ул. Московская, дом 15, каб. 306, адрес электронной почты: kuiammrmo2011@mail.ru. Контактные телефоны для предварительной записи и оформления пропусков: (49638) 23-440 (заказ пропусков осуществляется накануне дня подачи заявки).

Дата, время и место определения участников аукциона – 09.09.2011 года в 17 час. 00 мин., по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Московская, дом 15.

Регистрация участников аукциона: 
13.09.2011 года по адресу: МО, г. Можайск, ул. Московская, д.15:
Лот №1 в 10 час. 00 мин.
Лот №2 в 10 час. 15 мин. 
Лот №3 в 10 час. 30 мин. 
Лот №4 в 10 час. 45 мин. 
Аукцион состоится: 13.09.2011 года  по адресу: МО, г. Можайск, ул. Московская, д.15.

Лот №1 в 11 час. 00 мин.
Лот №2 в 11 час. 30 мин. 
Лот №3 в 12 час. 00 мин. 
Лот №4 в 12 час. 30 мин. 
Дата, время и место подведения итогов аукциона – 13.09.2011 года после завершения аукциона по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Московская, дом 15.

Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Порядок организации приема заявок и предложений о цене на право заключения договора аренды муниципальной собственности:
Для участия в аукционе претендент представляет Организатору (лично или через своего полномочного представителя) в установленный срок представляют Организатору:

1) заявку по установленной форме (Приложение № 1, Приложение № 2);

2) платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении, подтверждающий внесение задатка;

3) документ, подтверждающий уведомление федерального антимонопольного органа или его территориального органа о намерении приобрести Имущество в соответствии с антимонопольным законодательством Российской Федерации;
4) копию документа, удостоверяющего личность (для физических лиц) либо доверенность представителя, оформленная в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством.

Для юридических лиц дополнительно к заявке прилагаются:

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц (оригинал), полученная в налоговом органе не позднее месяца до дня подачи заявки на участие в аукционе;

- нотариально заверенные копии учредительных документов;

- решение в письменной форме соответствующего органа управления о приобретении имущества (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента);

- сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования в уставном капитале юридического лица.

Для индивидуальных предпринимателей дополнительно к заявке прилагаются:

- выписка из единого государственного реестра индивидуального предпринимателя, полученная в налоговом органе не позднее месяца до дня подачи заявки на участие в аукционе;

- нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

- нотариально заверенная копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

5) опись представленных документов по форме, установленной Организатором (Приложение № 3), в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора, другой, с отметкой о приеме заявки и прилагаемых к ней документов, - у претендента.

Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у Организатора, другой - у претендента.

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации. Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п. не принимаются.

С формами заявки, описи представляемых документов можно ознакомиться по адресу Продавца и на сайте администрации Можайского муниципального района www.admmozhaysk.ru.

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, Организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

В случае подачи заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

Претендент вправе отозвать заявку в любое время до 06.09.2011 года рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в настоящее Информационное сообщение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе, а именно до 04.09.2011 года. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Порядок внесения задатка:
Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме

Претендентом (заявителем) вносится задаток в размере 10% от начальной цены предмета аукциона. Задаток перечисляется на счет Комитета по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района по следующим реквизитам: 

ФКУ администрации Можайского муниципального района (Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района л/с 05000280064) ИНН 5028106221, КПП 502801001 в Банке «Возрождения», БИК 044525181, к/с 30101810900000000181, р/с 40302810603003001324. Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 09.09.2011 года. 

Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

Дата, время, график проведения осмотра муниципальной собственности:

05.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин;

09.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин;

12.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 

16.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 

19.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 

23.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 
26.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 

30.08.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин; 

02.09.2011 с 10 ч. 00 мин по 12 ч. 00 мин, контактные телефоны для предварительной записи и оформления пропусков: (49638) 23-440 (заказ пропусков осуществляется накануне дня осмотра).

Порядок проведения аукциона:
1) Представитель Организатора аукциона непосредственно перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены (цены лота), увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 Правил, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота), увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139  Правил, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 141 Правил, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 139 Правил до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 

Победитель аукциона должен подписать проект договора в течение  10 календарных дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

Заключительные Положения:

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается;

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Ознакомиться с формой заявки, условиями договора аренды муниципальной собственности, а также иными сведениями об имуществе и порядке проведения аукциона можно с момента приема заявок по адресу Организатора аукциона:  Московская область, г. Можайск, ул. Московская, дом 15, каб. 306. Телефон для справок: 8 (49638) 23-440 и на официальном сайте администрации Можайского муниципального района.
Приложение № 1

З А Я В К А

на участие в аукционе

(для физического лица)

 «______»_____________2011г.

	Претендент
	

	(Фамилия Имя Отчество)

	Документ, удостоверяющий личность:
	

	серия
	
	номер
	
	выдан
	

	
	                                                                                                                                                                                                                                   (когда)

	
	(орган, выдавший документ, удостоверяющий личность)

	Место регистрации:
	

	
	
	телефон
	
	индекс
	

	Фактический адрес:
	

	
	
	телефон
	
	индекс
	

	
	Банковские реквизиты (для возврата задатка):
	

	
	
	

	
	Представитель претендента
	

	
	(Фамилия Имя Отчество)

	
	действующий на основании доверенности от
	
	№
	

	
	выданной
	


принимая решение об участии в аукционе __________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________,
(номер Лота, наименование муниципального имущества и адрес местонахождения)
(далее – Имущество), обязуюсь:

соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».  

Со сведениями, изложенными в информационном сообщении о проведении аукциона, с техническими характеристиками муниципальной собственности, с проектом договора аренды муниципальной собственности ознакомлен и согласен.

К заявке прилагаются документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении аукциона, и опись документов, составленная в 2 (двух) экземплярах.

Претендент (его полномочный представитель)                                                                                    

 (ФИО, контактные телефоны)










____________ / _________________










       (подпись)
         (расшифровка подписи)









 «____» _______________ 20___г.











            (дата подачи заявки)

Заявка принята ______час. ____мин. «____» ___________2011г. за № ___

Уполномоченный представитель Организатора аукциона



____________ / _________________










    
        (подпись)
   (расшифровка подписи)

Приложение № 2

ЗА Я В К А

на приобретение муниципального имущества без объявления цены

(для юридического лица)

 «______»_____________2011г.

	Претендент
	

	                  (полное наименование)

	идентификационный номер налогоплательщика (ИНН)
	

	зарегистрированный
	

	                                                                                                                                                                        (кем и когда)
	

	за основным государственным регистрационным номером (ОГРН)
	

	Юридический адрес:
	

	(индекс, адрес)

	Почтовый адрес:
	

	(индекс, адрес)

	Электронный адрес:
	
	телефон/ факс
	

	Представитель претендента
	

	(Фамилия Имя Отчество)

	действующий на основании доверенности от
	
	№
	

	выданной
	


принимая решение об участии в аукционе __________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________,
(номер Лота, наименование муниципального имущества и адрес местонахождения)
(далее – Имущество), обязуюсь:

 1.   соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса». 
Со сведениями, изложенными в информационном сообщении о проведении аукциона, с техническими характеристиками муниципальной собственности, с проектом договора аренды муниципальной собственности ознакомлен и согласен.

К заявке прилагаются документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении аукциона, и опись документов, составленная в 2 (двух) экземплярах.

Претендент (его полномочный представитель)

                                                                                           (ФИО, контактные телефоны)










____________ / _________________










       (подпись)
         (расшифровка подписи)









 «____» _______________ 20___г.

(дата подачи заявки)

Заявка принята ______час. ____мин. «____» ___________2011г. за № ___

Уполномоченный представитель Организатора аукциона




____________ / _________________










    
        (подпись)
   (расшифровка подписи)

Приложение № 3

(Форма описи)

Опись документов,

предоставляемых для участия в аукционе 

Настоящим  





              (Фамилия, Имя, Отчество физического лица или полное наименование юридического лица)

подтверждает, что для участия в аукционе __________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________,
(номер Лота, наименование муниципального имущества и адрес местонахождения)
находящегося в муниципальной собственности Можайского муниципального района Московской области, направляются нижеперечисленные документы:
	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Итого листов
	


Претендент     ________________________
__________________
 ________________________________________

    (должность руководителя


(подпись)



(Фамилия, Имя, Отчество)

       для юридических лиц)








М.П.

Приложение № 4

(проект договора по Лоту №1)

Договор 
аренды муниципальной собственности

№________

(примерная форма)

Московская область г. Можайск                           


     "__" ________ 20__ г.

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 5028003850,  внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц 05.11.2002 инспекцией МНС России по г. Можайску Московской области за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1025003471756, действующий от имени собственника – муниципального образования Можайский муниципальный район Московской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Голицыной Екатерины Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Можайского муниципального района 16.07.2008 № 458/55, распоряжения Главы Можайского муниципального района от 25.05.2009 № 186-к, и
Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей: __________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________,

      
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя)

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) __________,  внесенный(-ое) в Единый государственный реестр юридических лиц (индивидуальных предпринимателей) __________________________________________________________________________________,  

(когда и кем)

за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) __________, именуемое(ый)  в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________,

                                                   




 (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ________________________________________________________,

                                  



 (дата, номер и наименование правоустанавливающего документа)

Для физических лиц: ______________________,____________, место рождения: ______




          (Гражданство, ФИО)               (дата рождения)

пол: _____________, паспорт ____________________, выдан ________________________,

                                                 (серия, номер)                                                       (кем и года выдан)

зарегистрированный(ая) по адресу: __________________________________________________ , 

                                                                                                   (индекс, адрес)
фактически проживающий(ая) по адресу: ______________________________________________,








     
     (индекс, адрес)

именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) от ______________  заключили настоящий договор аренды муниципальной собственности (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (далее – аренда) следующую муниципальную собственность: Помещения, назначение: нежилое, этаж 1, номера на поэтажном плане 1,2 (далее - Имущество) общей площадью 15,2 кв.  согласно приложению № 1 к Договору, расположенное по адресу: Московская область, Можайский район, пос. Колычево, д. 31.

1.2. Имущество передается для осуществления банковской деятельности.

1.3.Имущество является собственностью Можайского муниципального района Московской областью на основании ________________________. (в случае, если право муниципальной собственности зарегистрировано в установленном порядке: Право муниципальной собственности зарегистрировано ______________________________________,








       (кем и когда)

запись регистрации № _______ (свидетельство о регистрации права от _______ серия _____ №_____).

2. Срок аренды

2.1. Срок аренды устанавливается с __________ по _________ г. 
2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3. Стороны устанавливают, что условия настоящего Договора применяются к правоотношениям, возникшим до заключения настоящего Договора со дня передачи Имущества Арендатору, начиная с ______.)
3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: 

- право на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона));

- арендную плату за Имущество.

3.1.1. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

В соответствии с протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона) от «___» ________ 20___года оплата права на заключение Договора составляет ________(_______) рублей (без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

Перечисленный Арендатором задаток в сумме _______ (______) рублей для участия в торгах (конкурсе, аукционе) на право заключения Договора засчитывается в счет оплаты права на заключение Договора.)

3.1.2. Размер арендной платы за пользование Имуществом на дату подписания настоящего Договора определен Сторонами в приложении № 2 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью.

Арендная плата определяется настоящим Договором без учета налога на добавленную стоимость (далее – НДС) и иных обязательных платежей. НДС рассчитывается Арендатором самостоятельно и направляется отдельным платежным поручением в доход федерального бюджета в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством.

Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней в данном месяце.

3.2. Оплата права на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона)) и арендная плата за пользование Имуществом вносится Арендатором по следующим реквизитам: Управление Федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области) ИНН 5028003850, КПП 502801001, счет № 40101810600000010102 в отделении 1 Московского ГТУ Банка России, БИК 044583001, ОКАТО 46233000000, код бюджетной классификации 006111.

В платежном поручении необходимо указать:  «Арендная   плата по Договору от "__" _____ 20__ г. № ________ за __________________ без НДС (Оплата права на заключение договора аренды                                                

                                                        (период оплаты)

муниципальной собственности)». 

Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет, указанный в настоящем пункте.

3.3. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

Оплата права на заключение Договора вносится Арендатором ______________________  _________________________________________________________________________________. )

(условия и сроки внесения платы в соответствии с решением о проведении торгов (конкурсов, аукционов), протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона)

Арендная плата вносится Арендатором в полном объеме ежемесячно, не позднее последнего дня текущего месяца.

3.4. Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 2.3 настоящего Договора.

3.5. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате Арендатором в случае изменения базовой ставки годовой арендной платы и коэффициентов к ней, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору, изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества) без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. 

Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, или на основании официального опубликования соответствующего нормативного документа в средствах массовой информации.

Стороны считают размер арендной платы измененным со дня введения нового базового размера годовой арендной платы, коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, а также с даты  установления изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества), если нормативными правовыми актами Можайского муниципального района, настоящим Договором не предусмотрено иное. Ответственность за правильное и своевременное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

Оформление изменения арендной платы производится в форме уведомления. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы в письменной форме с приложением расчета арендной платы либо обеспечивает опубликование в средствах массовой информации сообщения о введении нового базового размера годовой арендной платы и (или) коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, на основании которых Арендатор самостоятельно пересчитывает размер арендной платы.

3.6. Арендная плата за пользование Имуществом с даты, указанной в пункте 2.3 Договора, уплачивается в сроки, предусмотренные пунктом 3.3 Договора, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации Договора в установленном порядке.

3.7. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.

4. Порядок передачи Имущества Арендатору

и порядок его возврата Арендатором

4.1. Арендатор обязан принять, а Арендодатель передать Арендатору Имущество в аренду. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, являющемуся приложением № 3 к Договору.

4.2. Арендатор не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней письменно сообщает Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, в том числе в случае окончания срока действия Договора.

Расторжение Договора оформляется соглашением о расторжении Договора, на основании которого Арендатор передает Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.

5. Права и обязанности Сторон

 5. Арендодатель вправе:

5.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.

5.1.2. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

5.1.3. Отказаться от заключения Договора на новый срок и расторгнуть его по окончании срока действия Договора, направив уведомление Арендатору за один месяц до окончания срока действия Договора.

5.1.4. Досрочно расторгнуть Договор в случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введения новых значений показателей, используемых для его определения.

5.2.2. Уведомить Арендатора об изменении значения показателей, используемых при определении размера арендной платы в порядке, установленном пунктом 3.5 настоящего Договора.

5.2.3. В семидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.).

5.2.4. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных Договором арендных платежей.

5.2.5. В случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд, уведомить Арендатора в срок не позднее трех месяцев до даты предполагаемого расторжения Договора. 

5.3. Арендатор обладает всеми правами, предусмотренными законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района и настоящим Договором.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора.

5.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. Ответственность за своевременное и правильное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

5.4.3. Представлять Арендодателю копии платежных поручений или иных документов об осуществлении предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении. Указанные копии должны быть представлены в течение пяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

5.4.4. В случае получения от Арендодателя письменного уведомления в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренные пунктом 6.2 Договора пени в течение трех рабочих дней с момента получения такого уведомления.

Вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 3.5 Договора.

5.4.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Имуществом.  

5.4.6. Обеспечивать сохранность Имущества, инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем состоянии в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации, и за счет своих средств возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи Имущества или инженерных коммуникаций и оборудования.

5.4.7. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества пропорционально занимаемой площади в здании (строении, сооружении), где расположено Имущество, заключив с соответствующими эксплуатирующими организациями договоры по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению, на срок, указанный в пункте 2.1 Договора, и нести расходы по указанным договорам. 

В течение пяти рабочих дней со дня заключения указанных договоров  представлять Арендодателю их заверенные копии.

5.4.8. Обеспечивать Арендодателю доступ для осмотра Имущества, представление документации и т.п.

Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

5.4.9. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование Имущества.

5.4.10. В течение срока аренды, установленного настоящим Договором, страховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества), выданный страховой организацией.

Компенсировать Арендодателю затраты на страхование Имущества пропорционально площади занимаемых помещений.) 

5.4.11. Производить текущий ремонт Имущества.

Проведение текущего ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения текущего ремонта. Затраты Арендатора на проведение текущего ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.12. Проводить капитальный ремонт Имущества.

Проведение капитального ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения капитального ремонта. Затраты Арендатора на проведение капитального Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

Принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений в здании (строении, сооружении), в котором находится Имущество) участие в финансировании капитального ремонта здания (строения, сооружения), в котором находится Имущество, производимого Арендодателем в установленном порядке.

Затраты Арендатора на проведение (долевое участие в финансировании) капитального ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.13. Передавать Имущество в субаренду только с предварительного письменного согласия Арендодателя Имущества. 

5.4.14. При передаче Имущества в субаренду:

- обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями Договора, по содержанию и сохранению переданного в субаренду Имущества, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

- направить Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

5.4.15. При необходимости за счет собственных средств изготовить техническую документацию на Имущество, указанное в пункте 1.1 Договора, а также обновлять сведения о проценте износа Имущества.

5.4.16. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника Имущества, а также о нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.4.17.  Сообщить Арендодателю письменно не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, о предстоящем освобождении Имущества или о намерении заключить Договор на новый срок. 

Передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи, составленному по форме, согласованной с Арендодателем, в течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия Договора или досрочного расторжения Договора.

5.4.18. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

5.4.19. В случае принятия решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд досрочно освободить Имущество в срок, установленный соответствующим уведомлением Арендодателя. 

6. Ответственность Сторон

6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в аренду.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 5.4.2 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в пункте 3.2 Договора. Началом применения данной санкции считается день, следующий за сроком оплаты, установленным пунктом 3.3 Договора.

6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором других условий Договора, последний обязан уплатить неустойку в размере 5 (пять) процентов от суммы месячной арендной платы.

6.4. Оплата неустойки и пеней, установленных Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

6.5. За нанесение ущерба Имуществу, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора

и его заключения на новый срок

7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме и регистрируются в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и являются неотъемлемой частью Договора.

7.2. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- по решению суда;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.3.1. При не внесении арендной платы более двух месяцев подряд или по истечению установленного уведомлением Арендодателя срока платежа вне зависимости от ее последующей оплаты.

7.3.2. Если собственником Имущества в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для муниципальных нужд.

7.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.3.1. – 7.3.2. настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по настоящему Договору.

7.5. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

7.6. В случае, когда Договор считается продленным на неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону за один месяц.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в установленном законодательством Российской Федерации порядке в Арбитражном суде Московской области.

9. Прочие условия

9.1. Приложения №№ 1, 2, 3 являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Улучшения Имущества, произведенные Арендатором за счет собственных средств и не отделимые без вреда для Имущества, возмещению не подлежат.

Неотделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором за свой счет, являются муниципальной собственностью Можайского муниципального района и подлежат безвозмездной передаче Арендодателю.

9.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением случаев, предусмотренных условиями Договора или законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

9.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру хранится у Сторон и один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Приложения к Договору

Приложение № 1 - Состав передаваемых в аренду нежилых помещений. 

Приложение № 2 - Расчет арендной платы.

Приложение № 3 - Акт приема передачи.

11. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс
	
	Арендатор

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс


12. Подписи Сторон:

	                Арендодатель

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района

Председатель

______________ _______________

             (подпись)                    (инициалы, фамилия)

м.п.
	
	                 Арендатор

__________________________________

(наименование юридического лица, фамилия имя отчество индивидуального предпринимателя или физического лица)

__________________________________

(должность подписывающего лица)

 _______________ _______________

             (подпись)                         (инициалы, фамилия)

м.п.




Приложение № 5

(проект договора по Лоту №2)

Договор 

аренды муниципальной собственности

№________

(примерная форма)

Московская область г. Можайск                           


     "__" ________ 20__ г.

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 5028003850,  внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц 05.11.2002 инспекцией МНС России по г. Можайску Московской области за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1025003471756, действующий от имени собственника – муниципального образования Можайский муниципальный район Московской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Голицыной Екатерины Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Можайского муниципального района 16.07.2008 № 458/55, распоряжения Главы Можайского муниципального района от 25.05.2009 № 186-к, и
Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей: __________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________,

      
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя)

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) __________,  внесенный(-ое) в Единый государственный реестр юридических лиц (индивидуальных предпринимателей) __________________________________________________________________________________,  

(когда и кем)

за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) __________, именуемое(ый)  в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________,

                                                   




 (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ________________________________________________________,

                                  



 (дата, номер и наименование правоустанавливающего документа)

Для физических лиц: ______________________,____________, место рождения: ______




          (Гражданство, ФИО)               (дата рождения)

пол: _____________, паспорт ____________________, выдан ________________________,

                                                 (серия, номер)                                                       (кем и года выдан)

зарегистрированный(ая) по адресу: __________________________________________________ , 

                                                                                                   (индекс, адрес)
фактически проживающий(ая) по адресу: ______________________________________________,








     
     (индекс, адрес)

именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) от ______________  заключили настоящий договор аренды муниципальной собственности (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (далее – аренда) следующую муниципальную собственность: торговые помещения № 37,37а (далее - Имущество) общей площадью 25,7 кв. м согласно приложению № 1 к Договору, расположенное по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Мира, д. 8, пом. 37,37а.
1.2. Имущество передается для организации розничной торговли.
1.3. Имущество является собственностью Можайского муниципального района Московской областью на основании ________________________. (в случае, если право муниципальной собственности зарегистрировано в установленном порядке: Право муниципальной собственности зарегистрировано ______________________________________,








       (кем и когда)

запись регистрации № _______ (свидетельство о регистрации права от _______ серия _____ №_____).

2. Срок аренды

2.1. Срок аренды устанавливается с __________ по _________ г. 

2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3. Стороны устанавливают, что условия настоящего Договора применяются к правоотношениям, возникшим до заключения настоящего Договора со дня передачи Имущества Арендатору, начиная с ______.)
3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: 

- право на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона));

- арендную плату за Имущество.

3.1.1. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

В соответствии с протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона) от «___» ________ 20___года оплата права на заключение Договора составляет ________(_______) рублей (без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

Перечисленный Арендатором задаток в сумме _______ (______) рублей для участия в торгах (конкурсе, аукционе) на право заключения Договора засчитывается в счет оплаты права на заключение Договора.)

3.1.2. Размер арендной платы за пользование Имуществом на дату подписания настоящего Договора определен Сторонами в приложении № 2 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью.

Арендная плата определяется настоящим Договором без учета налога на добавленную стоимость (далее – НДС) и иных обязательных платежей. НДС рассчитывается Арендатором самостоятельно и направляется отдельным платежным поручением в доход федерального бюджета в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством.

Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней в данном месяце.

3.2. Оплата права на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона)) и арендная плата за пользование Имуществом вносится Арендатором по следующим реквизитам: Управление Федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области) ИНН 5028003850, КПП 502801001, счет № 40101810600000010102 в отделении 1 Московского ГТУ Банка России, БИК 044583001, ОКАТО 46233000000, код бюджетной классификации 006111.

В платежном поручении необходимо указать:  «Арендная   плата по Договору от "__" _____ 20__ г. № ________ за __________________ без НДС (Оплата права на заключение договора аренды                                                

                                                        (период оплаты)

муниципальной собственности)». 

Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет, указанный в настоящем пункте.

3.3. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

Оплата права на заключение Договора вносится Арендатором ______________________  ____________________________________________________________________________________. )

(условия и сроки внесения платы в соответствии с решением о проведении торгов (конкурсов, аукционов), протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона)

Арендная плата вносится Арендатором в полном объеме ежемесячно, не позднее последнего дня текущего месяца.

3.4. Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 2.3 настоящего Договора.
3.5. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате Арендатором в случае изменения базовой ставки годовой арендной платы и коэффициентов к ней, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору, изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества) без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. 

Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, или на основании официального опубликования соответствующего нормативного документа в средствах массовой информации.

Стороны считают размер арендной платы измененным со дня введения нового базового размера годовой арендной платы, коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, а также с даты  установления изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества), если нормативными правовыми актами Можайского муниципального района, настоящим Договором не предусмотрено иное. Ответственность за правильное и своевременное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

Оформление изменения арендной платы производится в форме уведомления. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы в письменной форме с приложением расчета арендной платы либо обеспечивает опубликование в средствах массовой информации сообщения о введении нового базового размера годовой арендной платы и (или) коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, на основании которых Арендатор самостоятельно пересчитывает размер арендной платы.

3.6. Арендная плата за пользование Имуществом с даты, указанной в пункте 2.3 Договора, уплачивается в сроки, предусмотренные пунктом 3.3 Договора, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации Договора в установленном порядке.

3.7. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.

4. Порядок передачи Имущества Арендатору

и порядок его возврата Арендатором

4.1. Арендатор обязан принять, а Арендодатель передать Арендатору Имущество в аренду. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, являющемуся приложением № 3 к Договору.

4.2. Арендатор не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней письменно сообщает Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, в том числе в случае окончания срока действия Договора.

Расторжение Договора оформляется соглашением о расторжении Договора, на основании которого Арендатор передает Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.

5. Права и обязанности Сторон

 5. Арендодатель вправе:

5.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.

5.1.2. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

5.1.3. Отказаться от заключения Договора на новый срок и расторгнуть его по окончании срока действия Договора, направив уведомление Арендатору за один месяц до окончания срока действия Договора.

5.1.4. Досрочно расторгнуть Договор в случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введения новых значений показателей, используемых для его определения.

5.2.2. Уведомить Арендатора об изменении значения показателей, используемых при определении размера арендной платы в порядке, установленном пунктом 3.5 настоящего Договора.

5.2.3. В семидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.).

5.2.4. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных Договором арендных платежей.

5.2.5. В случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд, уведомить Арендатора в срок не позднее трех месяцев до даты предполагаемого расторжения Договора. 

5.3. Арендатор обладает всеми правами, предусмотренными законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района и настоящим Договором.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора.

5.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. Ответственность за своевременное и правильное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

5.4.3. Представлять Арендодателю копии платежных поручений или иных документов об осуществлении предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении. Указанные копии должны быть представлены в течение пяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

5.4.4. В случае получения от Арендодателя письменного уведомления в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренные пунктом 6.2 Договора пени в течение трех рабочих дней с момента получения такого уведомления.

Вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 3.5 Договора.

5.4.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Имуществом.  

5.4.6. Обеспечивать сохранность Имущества, инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем состоянии в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации, и за счет своих средств возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи Имущества или инженерных коммуникаций и оборудования.

5.4.7. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества пропорционально занимаемой площади в здании (строении, сооружении), где расположено Имущество, заключив с соответствующими эксплуатирующими организациями договоры по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению, на срок, указанный в пункте 2.1 Договора, и нести расходы по указанным договорам. 

В течение пяти рабочих дней со дня заключения указанных договоров  представлять Арендодателю их заверенные копии.

5.4.8. Обеспечивать Арендодателю доступ для осмотра Имущества, представление документации и т.п.

Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

5.4.9. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование Имущества.

5.4.10. В течение срока аренды, установленного настоящим Договором, страховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества), выданный страховой организацией.

Компенсировать Арендодателю затраты на страхование Имущества пропорционально площади занимаемых помещений.) 

5.4.11. Производить текущий ремонт Имущества.

Проведение текущего ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения текущего ремонта. Затраты Арендатора на проведение текущего ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.12. Проводить капитальный ремонт Имущества.

Проведение капитального ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения капитального ремонта. Затраты Арендатора на проведение капитального Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

Принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений в здании (строении, сооружении), в котором находится Имущество) участие в финансировании капитального ремонта здания (строения, сооружения), в котором находится Имущество, производимого Арендодателем в установленном порядке.

Затраты Арендатора на проведение (долевое участие в финансировании) капитального ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.13. Передавать Имущество в субаренду только с предварительного письменного согласия Арендодателя Имущества. 

5.4.14. При передаче Имущества в субаренду:

- обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями Договора, по содержанию и сохранению переданного в субаренду Имущества, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

- направить Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

5.4.15. При необходимости за счет собственных средств изготовить техническую документацию на Имущество, указанное в пункте 1.1 Договора, а также обновлять сведения о проценте износа Имущества.

5.4.16. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника Имущества, а также о нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.4.17.  Сообщить Арендодателю письменно не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, о предстоящем освобождении Имущества или о намерении заключить Договор на новый срок. 

Передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи, составленному по форме, согласованной с Арендодателем, в течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия Договора или досрочного расторжения Договора.

5.4.18. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

5.4.19. В случае принятия решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд досрочно освободить Имущество в срок, установленный соответствующим уведомлением Арендодателя. 

6. Ответственность Сторон

6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в аренду.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 5.4.2 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в пункте 3.2 Договора. Началом применения данной санкции считается день, следующий за сроком оплаты, установленным пунктом 3.3 Договора.

6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором других условий Договора, последний обязан уплатить неустойку в размере 5 (пять) процентов от суммы месячной арендной платы.

6.4. Оплата неустойки и пеней, установленных Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

6.5. За нанесение ущерба Имуществу, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора

и его заключения на новый срок

7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме и регистрируются в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и являются неотъемлемой частью Договора.

7.2. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- по решению суда;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.3.1. При не внесении арендной платы более двух месяцев подряд или по истечению установленного уведомлением Арендодателя срока платежа вне зависимости от ее последующей оплаты.

7.3.2. Если собственником Имущества в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для муниципальных нужд.

7.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.3.1. – 7.3.2. настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по настоящему Договору.

7.5. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

7.6. В случае, когда Договор считается продленным на неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону за один месяц.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в установленном законодательством Российской Федерации порядке в Арбитражном суде Московской области.

9. Прочие условия

9.1. Приложения №№ 1, 2, 3 являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Улучшения Имущества, произведенные Арендатором за счет собственных средств и не отделимые без вреда для Имущества, возмещению не подлежат.

Неотделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором за свой счет, являются муниципальной собственностью Можайского муниципального района и подлежат безвозмездной передаче Арендодателю.

9.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением случаев, предусмотренных условиями Договора или законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

9.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру хранится у Сторон и один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Приложения к Договору

Приложение № 1 - Состав передаваемых в аренду нежилых помещений. 

Приложение № 2 - Расчет арендной платы.

Приложение № 3 - Акт приема передачи.

11. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс
	
	Арендатор

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс


12. Подписи Сторон:

	                Арендодатель

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района

Председатель

______________ _______________

             (подпись)                    (инициалы, фамилия)

м.п.
	
	                 Арендатор

__________________________________

(наименование юридического лица, фамилия имя отчество индивидуального предпринимателя или физического лица)

__________________________________

(должность подписывающего лица)

 _______________ _______________

             (подпись)                         (инициалы, фамилия)

м.п.




Приложение № 6
(проект договора по лоту №3)

Договор 

аренды муниципальной собственности

№________

(примерная форма)

Московская область г. Можайск                           


     "__" ________ 20__ г.

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 5028003850,  внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц 05.11.2002 инспекцией МНС России по г. Можайску Московской области за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1025003471756, действующий от имени собственника – муниципального образования Можайский муниципальный район Московской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Голицыной Екатерины Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Можайского муниципального района 16.07.2008 № 458/55, распоряжения Главы Можайского муниципального района от 25.05.2009 № 186-к, и
Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей: __________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________,

      
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя)

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) __________,  внесенный(-ое) в Единый государственный реестр юридических лиц (индивидуальных предпринимателей) __________________________________________________________________________________,  

(когда и кем)

за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) __________, именуемое(ый)  в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________,

                                                   




 (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ________________________________________________________,

                                  



 (дата, номер и наименование правоустанавливающего документа)

Для физических лиц: ______________________,____________, место рождения: ______




          (Гражданство, ФИО)               (дата рождения)

пол: _____________, паспорт ____________________, выдан ________________________,

                                                 (серия, номер)                                                       (кем и года выдан)

зарегистрированный(ая) по адресу: __________________________________________________ , 

                                                                                                   (индекс, адрес)
фактически проживающий(ая) по адресу: ______________________________________________,








     
     (индекс, адрес)

именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) от ______________  заключили настоящий договор аренды муниципальной собственности (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (далее – аренда) следующую муниципальную собственность: торговые помещения  (№90,90а) (далее - Имущество) общей площадью 29,8 кв. м согласно приложению № 1 к Договору, расположенное по адресу: Московская область, г. Можайск, ул. Мира, д. 8, пом. 90,90а.
1.2. Имущество передается для организации розничной торговли.
1.3. Имущество является собственностью Можайского муниципального района Московской областью на основании ________________________. (в случае, если право муниципальной собственности зарегистрировано в установленном порядке: Право муниципальной собственности зарегистрировано ______________________________________,








       (кем и когда)

запись регистрации № _______ (свидетельство о регистрации права от _______ серия _____ №_____).

2. Срок аренды

2.1. Срок аренды устанавливается с __________ по _________ г. 

2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3. Стороны устанавливают, что условия настоящего Договора применяются к правоотношениям, возникшим до заключения настоящего Договора со дня передачи Имущества Арендатору, начиная с ______.)
3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: 

- право на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона));

- арендную плату за Имущество.

3.1.1. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

В соответствии с протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона) от «___» ________ 20___года оплата права на заключение Договора составляет ________(_______) рублей (без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

Перечисленный Арендатором задаток в сумме _______ (______) рублей для участия в торгах (конкурсе, аукционе) на право заключения Договора засчитывается в счет оплаты права на заключение Договора.)

3.1.2. Размер арендной платы за пользование Имуществом на дату подписания настоящего Договора определен Сторонами в приложении № 2 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью.

Арендная плата определяется настоящим Договором без учета налога на добавленную стоимость (далее – НДС) и иных обязательных платежей. НДС рассчитывается Арендатором самостоятельно и направляется отдельным платежным поручением в доход федерального бюджета в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством.

Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней в данном месяце.

3.2. Оплата права на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона)) и арендная плата за пользование Имуществом вносится Арендатором по следующим реквизитам: Управление Федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области) ИНН 5028003850, КПП 502801001, счет № 40101810600000010102 в отделении 1 Московского ГТУ Банка России, БИК 044583001, ОКАТО 46233000000, код бюджетной классификации ____________________.

В платежном поручении необходимо указать:  «Арендная   плата по Договору от "__" _____ 20__ г. № ________ за __________________ без НДС (Оплата права на заключение договора аренды                                                

                                                        (период оплаты)

муниципальной собственности)». 

Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет, указанный в настоящем пункте.

3.3. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

Оплата права на заключение Договора вносится Арендатором ______________________  _________________________________________________________________________________. )

(условия и сроки внесения платы в соответствии с решением о проведении торгов (конкурсов, аукционов), протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона)

Арендная плата вносится Арендатором в полном объеме ежемесячно, не позднее последнего дня текущего месяца.

3.4. Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 2.3 настоящего Договора.

3.5. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате Арендатором в случае изменения базовой ставки годовой арендной платы и коэффициентов к ней, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору, изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества) без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. 

Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, или на основании официального опубликования соответствующего нормативного документа в средствах массовой информации.

Стороны считают размер арендной платы измененным со дня введения нового базового размера годовой арендной платы, коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, а также с даты  установления изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества), если нормативными правовыми актами Можайского муниципального района, настоящим Договором не предусмотрено иное. Ответственность за правильное и своевременное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

Оформление изменения арендной платы производится в форме уведомления. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы в письменной форме с приложением расчета арендной платы либо обеспечивает опубликование в средствах массовой информации сообщения о введении нового базового размера годовой арендной платы и (или) коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, на основании которых Арендатор самостоятельно пересчитывает размер арендной платы.

3.6. Арендная плата за пользование Имуществом с даты, указанной в пункте 2.3 Договора, уплачивается в сроки, предусмотренные пунктом 3.3 Договора, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации Договора в установленном порядке.

3.7. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.

4. Порядок передачи Имущества Арендатору

и порядок его возврата Арендатором

4.1. Арендатор обязан принять, а Арендодатель передать Арендатору Имущество в аренду. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, являющемуся приложением № 3 к Договору.

4.2. Арендатор не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней письменно сообщает Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, в том числе в случае окончания срока действия Договора.

Расторжение Договора оформляется соглашением о расторжении Договора, на основании которого Арендатор передает Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.

5. Права и обязанности Сторон

 5. Арендодатель вправе:

5.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.

5.1.2. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

5.1.3. Отказаться от заключения Договора на новый срок и расторгнуть его по окончании срока действия Договора, направив уведомление Арендатору за один месяц до окончания срока действия Договора.

5.1.4. Досрочно расторгнуть Договор в случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введения новых значений показателей, используемых для его определения.

5.2.2. Уведомить Арендатора об изменении значения показателей, используемых при определении размера арендной платы в порядке, установленном пунктом 3.5 настоящего Договора.

5.2.3. В семидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.).

5.2.4. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных Договором арендных платежей.

5.2.5. В случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд, уведомить Арендатора в срок не позднее трех месяцев до даты предполагаемого расторжения Договора. 

5.3. Арендатор обладает всеми правами, предусмотренными законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района и настоящим Договором.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора.

5.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. Ответственность за своевременное и правильное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

5.4.3. Представлять Арендодателю копии платежных поручений или иных документов об осуществлении предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении. Указанные копии должны быть представлены в течение пяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

5.4.4. В случае получения от Арендодателя письменного уведомления в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренные пунктом 6.2 Договора пени в течение трех рабочих дней с момента получения такого уведомления.

Вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 3.5 Договора.

5.4.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Имуществом.  

5.4.6. Обеспечивать сохранность Имущества, инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем состоянии в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации, и за счет своих средств возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи Имущества или инженерных коммуникаций и оборудования.

5.4.7. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества пропорционально занимаемой площади в здании (строении, сооружении), где расположено Имущество, заключив с соответствующими эксплуатирующими организациями договоры по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению, на срок, указанный в пункте 2.1 Договора, и нести расходы по указанным договорам. 

В течение пяти рабочих дней со дня заключения указанных договоров  представлять Арендодателю их заверенные копии.

5.4.8. Обеспечивать Арендодателю доступ для осмотра Имущества, представление документации и т.п.

Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

5.4.9. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование Имущества.

5.4.10. В течение срока аренды, установленного настоящим Договором, страховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества), выданный страховой организацией.

Компенсировать Арендодателю затраты на страхование Имущества пропорционально площади занимаемых помещений.) 

5.4.11. Производить текущий ремонт Имущества.

Проведение текущего ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения текущего ремонта. Затраты Арендатора на проведение текущего ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.12. Проводить капитальный ремонт Имущества .
Проведение капитального ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения капитального ремонта. Затраты Арендатора на проведение капитального Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

Принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений в здании (строении, сооружении), в котором находится Имущество) участие в финансировании капитального ремонта здания (строения, сооружения), в котором находится Имущество, производимого Арендодателем в установленном порядке.

Затраты Арендатора на проведение (долевое участие в финансировании) капитального ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.13. Передавать Имущество в субаренду только с предварительного письменного согласия Арендодателя Имущества. 

5.4.14. При передаче Имущества в субаренду:

- обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями Договора, по содержанию и сохранению переданного в субаренду Имущества, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

- направить Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

5.4.15. При необходимости за счет собственных средств изготовить техническую документацию на Имущество, указанное в пункте 1.1 Договора, а также обновлять сведения о проценте износа Имущества.

5.4.16. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника Имущества, а также о нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.4.17.  Сообщить Арендодателю письменно не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, о предстоящем освобождении Имущества или о намерении заключить Договор на новый срок. 

Передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи, составленному по форме, согласованной с Арендодателем, в течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия Договора или досрочного расторжения Договора.

5.4.18. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

5.4.19. В случае принятия решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд досрочно освободить Имущество в срок, установленный соответствующим уведомлением Арендодателя. 

6. Ответственность Сторон

6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в аренду.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 5.4.2 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в пункте 3.2 Договора. Началом применения данной санкции считается день, следующий за сроком оплаты, установленным пунктом 3.3 Договора.

6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором других условий Договора, последний обязан уплатить неустойку в размере 5 (пять) процентов от суммы месячной арендной платы.

6.4. Оплата неустойки и пеней, установленных Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

6.5. За нанесение ущерба Имуществу, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора

и его заключения на новый срок

7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме и регистрируются в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и являются неотъемлемой частью Договора.

7.2. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- по решению суда;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.3.1. При не внесении арендной платы более двух месяцев подряд или по истечению установленного уведомлением Арендодателя срока платежа вне зависимости от ее последующей оплаты.

7.3.2. Если собственником Имущества в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для муниципальных нужд.

7.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.3.1. – 7.3.2. настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по настоящему Договору.

7.5. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

7.6. В случае, когда Договор считается продленным на неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону за один месяц.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в установленном законодательством Российской Федерации порядке в Арбитражном суде Московской области.

9. Прочие условия

9.1. Приложения №№ 1, 2, 3 являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Улучшения Имущества, произведенные Арендатором за счет собственных средств и не отделимые без вреда для Имущества, возмещению не подлежат.

Неотделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором за свой счет, являются муниципальной собственностью Можайского муниципального района и подлежат безвозмездной передаче Арендодателю.

9.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением случаев, предусмотренных условиями Договора или законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

9.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру хранится у Сторон и один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10. Приложения к Договору

Приложение № 1 - Состав передаваемых в аренду нежилых помещений. 

Приложение № 2 - Расчет арендной платы.

Приложение № 3 - Акт приема передачи.

11. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс
	
	Арендатор

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс


12. Подписи Сторон:

	                Арендодатель

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района

Председатель

______________ _______________

             (подпись)                    (инициалы, фамилия)

м.п.
	
	                 Арендатор

__________________________________

(наименование юридического лица, фамилия имя отчество индивидуального предпринимателя или физического лица)

__________________________________

(должность подписывающего лица)

 _______________ _______________

             (подпись)                         (инициалы, фамилия)

м.п.




Приложение № 7

(проект договора по лоту №4)

Договор 

аренды муниципальной собственности

№________

(примерная форма)

Московская область г. Можайск                           


     "__" ________ 20__ г.

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 5028003850,  внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц 05.11.2002 инспекцией МНС России по г. Можайску Московской области за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1025003471756, действующий от имени собственника – муниципального образования Можайский муниципальный район Московской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Голицыной Екатерины Николаевны, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Можайского муниципального района 16.07.2008 № 458/55, распоряжения Главы Можайского муниципального района от 25.05.2009 № 186-к, и
Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей: __________________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________,

      
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя)

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) __________,  внесенный(-ое) в Единый государственный реестр юридических лиц (индивидуальных предпринимателей) __________________________________________________________________________________,  

(когда и кем)

за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) __________, именуемое(ый)  в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________,

                                                   




 (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании ________________________________________________________,

                                  



 (дата, номер и наименование правоустанавливающего документа)

Для физических лиц: ______________________,____________, место рождения: ______




          (Гражданство, ФИО)               (дата рождения)

пол: _____________, паспорт ____________________, выдан ________________________,

                                                 (серия, номер)                                                       (кем и года выдан)

зарегистрированный(ая) по адресу: __________________________________________________ , 

                                                                                                   (индекс, адрес)
фактически проживающий(ая) по адресу: ______________________________________________,








     
     (индекс, адрес)

именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) от ______________  заключили настоящий договор аренды муниципальной собственности (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (далее – аренда) следующую муниципальную собственность: нежилые помещения №№ 1,2,3 (далее - Имущество) общей площадью 27,4 кв.  согласно приложению № 1 к Договору, расположенное по адресу: Московская область, Можайский район, пос. Медико-инструментального завода (МИЗ), ул. Заречная Слобода, д. 32. 
1.2. Имущество передается для осуществления банковской деятельности.

1.3.Имущество является собственностью Можайского муниципального района Московской областью на основании ________________________. (в случае, если право муниципальной собственности зарегистрировано в установленном порядке: Право муниципальной собственности зарегистрировано ______________________________________,








       (кем и когда)

запись регистрации № _______ (свидетельство о регистрации права от _______ серия _____ №_____).

2. Срок аренды

2.1. Срок аренды устанавливается с __________ по _________ г. 

2.2. Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: 

- право на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона));

- арендную плату за Имущество.

3.1.1. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

В соответствии с протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона) от «___» ________ 20___года оплата права на заключение Договора составляет ________(_______) рублей (без учета налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

Перечисленный Арендатором задаток в сумме _______ (______) рублей для участия в торгах (конкурсе, аукционе) на право заключения Договора засчитывается в счет оплаты права на заключение Договора.)

3.1.2. Размер арендной платы за пользование Имуществом на дату подписания настоящего Договора определен Сторонами в приложении № 2 (Расчет арендной платы) к Договору, которое является его неотъемлемой частью.

Арендная плата определяется настоящим Договором без учета налога на добавленную стоимость (далее – НДС) и иных обязательных платежей. НДС рассчитывается Арендатором самостоятельно и направляется отдельным платежным поручением в доход федерального бюджета в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством.

Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней в данном месяце.

3.2. Оплата права на заключение Договора (для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона)) и арендная плата за пользование Имуществом вносится Арендатором по следующим реквизитам: Управление Федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области) ИНН 5028003850, КПП 502801001, счет № 40101810600000010102 в отделении 1 Московского ГТУ Банка России, БИК 044583001, ОКАТО 46233000000, код бюджетной классификации ____________________.

В платежном поручении необходимо указать:  «Арендная   плата по Договору от "__" _____ 20__ г. № ________ за __________________ без НДС (Оплата права на заключение договора аренды                                                

                                                        (период оплаты)

муниципальной собственности)». 

Датой внесения арендной платы считается дата зачисления денежных средств на счет, указанный в настоящем пункте.

3.3. (Для договоров, заключенных по результатам торгов (конкурса, аукциона): 

Оплата права на заключение Договора вносится Арендатором ______________________  _________________________________________________________________________________. )

(условия и сроки внесения платы в соответствии с решением о проведении торгов (конкурсов, аукционов), протоколом о результатах торгов (конкурса, аукциона)

Арендная плата вносится Арендатором в полном объеме ежемесячно, не позднее последнего дня текущего месяца.

3.4. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате Арендатором в случае изменения базовой ставки годовой арендной платы и коэффициентов к ней, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору, изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества) без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. 

Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, или на основании официального опубликования соответствующего нормативного документа в средствах массовой информации.

Стороны считают размер арендной платы измененным со дня введения нового базового размера годовой арендной платы, коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, а также с даты  установления изменения условий использования Арендатором Имущества или вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе (цели использования Имущества), если нормативными правовыми актами Можайского муниципального района, настоящим Договором не предусмотрено иное. Ответственность за правильное и своевременное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

Оформление изменения арендной платы производится в форме уведомления. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы в письменной форме с приложением расчета арендной платы либо обеспечивает опубликование в средствах массовой информации сообщения о введении нового базового размера годовой арендной платы и (или) коэффициентов к базовым размерам годовой арендной платы, на основании которых Арендатор самостоятельно пересчитывает размер арендной платы.

3.5. Арендная плата за пользование Имуществом с даты, указанной в пункте 2.3 Договора, уплачивается в сроки, предусмотренные пунктом 3.3 Договора, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации Договора в установленном порядке.

3.6. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.

4. Порядок передачи Имущества Арендатору

и порядок его возврата Арендатором

4.1. Арендатор обязан принять, а Арендодатель передать Арендатору Имущество в аренду. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, являющемуся приложением № 3 к Договору.

4.2. Арендатор не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней письменно сообщает Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, в том числе в случае окончания срока действия Договора.

Расторжение Договора оформляется соглашением о расторжении Договора, на основании которого Арендатор передает Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями.

5. Права и обязанности Сторон

 5. Арендодатель вправе:

5.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.

5.1.2. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

5.1.3. Отказаться от заключения Договора на новый срок и расторгнуть его по окончании срока действия Договора, направив уведомление Арендатору за один месяц до окончания срока действия Договора.

5.1.4. Досрочно расторгнуть Договор в случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введения новых значений показателей, используемых для его определения.

5.2.2. Уведомить Арендатора об изменении значения показателей, используемых при определении размера арендной платы в порядке, установленном пунктом 3.5 настоящего Договора.

5.2.3. В семидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.).

5.2.4. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных Договором арендных платежей.

5.2.5. В случае принятия собственником решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд, уведомить Арендатора в срок не позднее трех месяцев до даты предполагаемого расторжения Договора. 

5.3. Арендатор обладает всеми правами, предусмотренными законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района и настоящим Договором.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора.

5.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. Ответственность за своевременное и правильное перечисление арендной платы возлагается на Арендатора.

5.4.3. Представлять Арендодателю копии платежных поручений или иных документов об осуществлении предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении. Указанные копии должны быть представлены в течение пяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

5.4.4. В случае получения от Арендодателя письменного уведомления в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренные пунктом 6.2 Договора пени в течение трех рабочих дней с момента получения такого уведомления.

Вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 3.5 Договора.

5.4.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Имуществом.  

5.4.6. Обеспечивать сохранность Имущества, инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем состоянии в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации, и за счет своих средств возместить Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи Имущества или инженерных коммуникаций и оборудования.

5.4.7. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества пропорционально занимаемой площади в здании (строении, сооружении), где расположено Имущество, заключив с соответствующими эксплуатирующими организациями договоры по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению, на срок, указанный в пункте 2.1 Договора, и нести расходы по указанным договорам. 

В течение пяти рабочих дней со дня заключения указанных договоров  представлять Арендодателю их заверенные копии.

5.4.8. Обеспечивать Арендодателю доступ для осмотра Имущества, представление документации и т.п.

Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

5.4.9. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование Имущества.

5.4.10. В течение срока аренды, установленного настоящим Договором, страховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества), выданный страховой организацией.

Компенсировать Арендодателю затраты на страхование Имущества пропорционально площади занимаемых помещений.) 

5.4.11. Производить текущий ремонт Имущества.

Проведение текущего ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения текущего ремонта. Затраты Арендатора на проведение текущего ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.12. Проводить капитальный ремонт Имущества.

Проведение капитального ремонта Имущества осуществляется за счет средств Арендатора с соблюдением порядка и сроков проведения капитального ремонта. Затраты Арендатора на проведение капитального Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

Принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений в здании (строении, сооружении), в котором находится Имущество) участие в финансировании капитального ремонта здания (строения, сооружения), в котором находится Имущество, производимого Арендодателем в установленном порядке.
Затраты Арендатора на проведение (долевое участие в финансировании) капитального ремонта Имущества не могут быть зачтены в счет уплаты арендной платы.

5.4.13. Передавать Имущество в субаренду только с предварительного письменного согласия Арендодателя Имущества. 

5.4.14. При передаче Имущества в субаренду:

- обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями Договора, по содержанию и сохранению переданного в субаренду Имущества, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

- направить Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

5.4.15. При необходимости за счет собственных средств изготовить техническую документацию на Имущество, указанное в пункте 1.1 Договора, а также обновлять сведения о проценте износа Имущества.

5.4.16. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника Имущества, а также о нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.4.17.  Сообщить Арендодателю письменно не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, о предстоящем освобождении Имущества или о намерении заключить Договор на новый срок. 

Передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи, составленному по форме, согласованной с Арендодателем, в течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия Договора или досрочного расторжения Договора.

5.4.18. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, наименование, банковские реквизиты, место нахождения и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.

5.4.19. В случае принятия решения о сносе Имущества или о его использовании для муниципальных нужд досрочно освободить Имущество в срок, установленный соответствующим уведомлением Арендодателя. 

6. Ответственность Сторон

6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в аренду.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 5.4.2 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки по реквизитам, указанным в пункте 3.2 Договора. Началом применения данной санкции считается день, следующий за сроком оплаты, установленным пунктом 3.3 Договора.

6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором других условий Договора, последний обязан уплатить неустойку в размере 5 (пять) процентов от суммы месячной арендной платы.

6.4. Оплата неустойки и пеней, установленных Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

6.5. За нанесение ущерба Имуществу, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора

и его заключения на новый срок

7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме и подписываются Сторонами.

7.2. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- по решению суда;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.3.1. При не внесении арендной платы более двух месяцев подряд или по истечению установленного уведомлением Арендодателя срока платежа вне зависимости от ее последующей оплаты.

7.3.2. Если собственником Имущества в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для муниципальных нужд.

7.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.3.1. – 7.3.2. настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств по настоящему Договору.

7.5. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении договора аренды на новый срок.

7.6. В случае, когда Договор считается продленным на неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону за один месяц.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в установленном законодательством Российской Федерации порядке в Арбитражном суде Московской области.

9. Прочие условия

9.1. Приложения №№ 1, 2, 3 являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Улучшения Имущества, произведенные Арендатором за счет собственных средств и не отделимые без вреда для Имущества, возмещению не подлежат.

Неотделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором за свой счет, являются муниципальной собственностью Можайского муниципального района и подлежат безвозмездной передаче Арендодателю.

9.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами (за исключением случаев, предусмотренных условиями Договора или законодательством Российской Федерации, Московской области, нормативными правовыми актами Можайского муниципального района.

9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

13. Приложения к Договору

Приложение № 1 - Состав передаваемых в аренду нежилых помещений. 

Приложение № 2 - Расчет арендной платы.

Приложение № 3 - Акт приема передачи.

14. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс
	
	Арендатор

Адрес:

ИНН/КПП

Р/с

л/с

Банк:

БИК

ОКАТО

ОГРН

Тел./факс


15. Подписи Сторон:

	                Арендодатель

Комитет по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района

Председатель

______________ _______________

             (подпись)                    (инициалы, фамилия)

м.п.
	
	                 Арендатор

__________________________________

(наименование юридического лица, фамилия имя отчество индивидуального предпринимателя или физического лица)

__________________________________

(должность подписывающего лица)

 _______________ _______________

             (подпись)                         (инициалы, фамилия)

м.п.




